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1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

Se redacta el presente documento, denomina@® RA FA OF OAsy y6 wmn a! @Sy
| dzE A £ Aén Rdelakke MDD14), de la vigente Revisiéhdaptacion del PGOU de Salamanca,

en el ambito comprendido entre las calles, Avda. de Maria Auxiliadora; medianera de las

antiguas edificaciones residencialeditaies con frente a la Avda. de Alfonso IX de Ledn con

solar propiedad del Ministerio de Defensa con frente a la calle Victimas del Terrorismo; Calle

Alfonso de Castro y Calle Alonso de Ojeda.

Lainiciativa de la NDD14, es publicadel Ayuntamiento de Sainanca, a través de su Patronato
Municipal de Vivienda y Urbanismo, siendo competente esta iniciativa de acuerdo con lo
establecido en el art. 1495/del Reglamento de Urbanismo de Castillay Le6n

2. NORMATIVA DE APLICACION.

El marco legal de aplicacion de la presente modificag@PGOU de Salamaricaconstituye
entre otros, los siguientes precepttegales, en su redaccién vigente a la fecha del presente
documenta

Normativa estatal:

- REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/201bdde8tubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero porgae se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Texto Refundido de&gimen Local RDL 781/1986, de 18 de abiril.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Normativa autondémica:

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castillay Ledn.
- Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbhiamo de Castilla y Ledn (LUCyL)
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- Decreto 22/2004, de29 de enero por el gue se aprueba el Reglamento de idsnban
de Castillay Leon (RUCyL)

-  ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emisiébn daformes previos en el procedimiento de
aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico

- Ley 7/2014, de 12 de septiembre de medidas sobre rehabilitacién, regeneraciéon y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacioma¢eria de
urbanismo.

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillay Leon.

- Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castillay Ledn.

- Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla 'y Leén.

- Decreto 37/2007, de 19 de ahnior el que se aprueba el Reglamento para la proteccién
del Patrimoto Cultural de Castilla'y Leon.

- Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castillay Leon.

3. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

La vigente RevisiéAdaptacion del P.G.0.U. de Salamanca fue aprobada definitivamente
mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero. Posteriormente, se han tramitado:

- Modificacién de la Delimitacién del Sector-BU Yy 6 taTeayesita {let Nifio Jesus
Yo ycés LI2N hNRSY ChakcHckHnnd>E RS p RS

- a2RATFAOIFIOAsSY Dboé M RSY2YAYIl RI Gt dzSNI2 {S
Orden FOM/1270/2009, de 4 de mayo.

- Correccion de error material relativa a la exclusion de la par€edé nlel sector SBIC
21 (14/7/2008).

- Correccion de error material relativa a alineacion de parcelas sitas en la Avda. de Lasalle
n° 121 a 135 (Orden FOM/1875/2009, de 21 de agosto).

- Modificacién N° 2.1. Determinacion de la reserva de viviendas protegidadice de
variedad de uso.

- a2RATAOIOAsy az2RAFPD® bd HOHD [/ 2NNBOOAsyYy ¥
BILBAO).

cSo
02¢
A OK

- a2RATAOIOAsy b6 HPod [/ 2NNBOOAsy LXIly2 TiOKI

Poligonos Ay B.

- Modificacion N° 2.4. Modificg@éon de la ordenacion detallada de Mercasalamanca.

- Modificacion N° 2.5 Modificacién de la ficha n° 22 del Catalogo de Edificios de Interés
correspondiente al Hospital de la Santisima Trinidad.
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- Modificacion N° 2.6. Modificacion de la calificacion de [&@p&rf | RSy 2 YA Yl Rl &/ :
/' NBl2Frté aArddz RIF Sy tF tfFT RS [/ FINBF2lIt y
- Modificacibn N° 2.7 Modificacion Ficha n° 426 del Catalogo de Edificios protegidos y
condiciones urbanisticas de la parcela catastral 59829.05, situada en la C/ Consuelo 32,
Calle Milagustin y Plaza de Col6n de Salamanca.
- Modificacion N° 2.8: Modificacion ordenacion detallada en terrenos del sistema local
de viario publico situados en la confluencia de la Avenida de los Agustinos Recoletos y
de la Avenida de Salamanca.
- Modificacién N° 2.9. Maodificaciéon de la normativa de la regulacion de usos.
- Modificacion N° 2.10. Modificacion de articulos de los titulos siguientes de las Normas
urbanisticas:
o0 Titulo VI: Normas generales de la edificacion.
o Titulo VII: Condiciones generalesfancién del uso.
o Titulo VIII: Normas especificas en suelo urbano. Ordenanzas.
- Modificacion N° 2.11. Modificacién parametros edificabilidad y ocupaciéon de usos
compatibles deportivos publicos en dotaciones espacios libres.
- Modificacion N°2.12. AclaraciddSt | NI ® c dndmdp a9 FF OdzZt OAsy R
- a2RATAOIFIOAsY bé HOMOP a2RATFALOH NIARYSIHY (NG 2]
Capitulos 7.3, 8.16, 8.17 y 8.20 de las Normas Urbanisticas.
- M2RAFAOI OAsy bé Hdmnd / NBIA@A&s yS ERSI Sy IOM & dztf
Normas Urbanisticas.
- Modificacion N° 2.15. Correcciones de errores materiales.
- Modificacion N° 2.16. Rectificacion de alineaciones en C/ Obispo Alcoleaastjliina
C/ San Agapito.
- Modificacion N° 3 Plan General de Ordenaciéa Ury' I &/ SY G NR RS ¢ NI yalLlkR
- Modificacion N°4 PGOWuevo Sector SUNCH & { SYRSNR 5SS [l & / NB3AIl
de los sectores SUNC N° 30 y 36 del PGOU Revision/Adaptacion 2004 de Salamanca.

- Modificaciony 8 p t I NOSt I 520 OA 2 Whedstro®Gardia®argalRh | ! R NI
- Modificacién n° 6 "Parcela Dotaciondtdificio Administrativo de Usos Mdltiples de la
JCyL".

- Modificacién n° 7 del PGOU de SalamadEologias edificatorias y construcciones
sobre la altura de cornisa

- Modificacion n° 8 dl PGOU de Salaman@aguada De La Palma: aprobacion inicial en
sesion plenaria del Ayuntamiento de 10/10/2014.

- Modificacion n° 9 del PGOU de SalamaRtzza dé_os Bandos.

- Modificacién n° 10 del PGOU de Salamanca "Avenida Maria Auxiliadora™: aprobacién
inicial sesion plenaria del Ayuntamiento de 30/12/2014.

- Moadificacion n° 11 del PGOU de Salamanca "Parcela Dotacional Campo de Futbol Calles
Henry Cdét y Fernando Poblacion”: aprobacion inicial sesion plenaria del Ayuntamiento

de 30/12/2014.
- Maodificacion n° 12 del PGOU de Salamanca SectorbSU bd oo Gt 6 [/ | NXS¢
HospitalRS f I { I y (i N &probaciontphbBiigiphaR desestimada en sesion

plenaria celebrada el 9/2/2017.
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- Modificaciony & Mo RSt t Dh IncluBid de{ld chtegyrideyusbtercidrio
recreativq establecimientos de juego (TRXp

4. ANTECHENTES URBANISTICOS EN EL AMBITO

4.1. Planeamiento.
4.1.1. P.G.0.U. de Salamanca de 1.984.

Los terrenos objeto del presente documento se encontrateamese periodoedificados y
O2y dza2 YATAGINE LRNI St ffFYFR2 &/ dz2f NIStf aAif A

Su clasificacion esuelo urbano consolidado con uso global terciario extergra grandes
instituciones.

4.1.2. Modificacion Puntual n° 15 al P.G.0O.U. de Salamanc®84. 1

La denominada Modificacion Puntual n° 15 del P.G.O.U. de Salamanca, se aprobo
definitivamentemedianteOrden de FOM 149/2004 (BOCYL 6/7/04)

Dicha Modificacion Puntual al P.G.CQdg.1.984 deviene del cumplimiento den Convenio

Urbanistico de fechh 8 de julio de 2003 entre el Ministerio de Defensa, el Excmo.
l@dzy G YASyG2 RS {ltFYlFLyOF & fF SyGARIFIR a9f /
Cuartel Militarwdzt A+ Yy { t y OK®I478 Mt &/2 6 INBNPSE Gt 2t @2 NNy
(442.714 mde superficie registral), asi como sobre terrenos situagloda zona del ISPE

(7.926 m?). Su objeto era la implantacion de un centro comercial, la construccion de
viviendas y de un equipamiento multifuncional, todo ello sobre los terreno<daltel

Militar Wdzf A+ y {t yOKST a9t / KIFNNRBEéZ dzfleial@dS1 | dzS
declaracion de no interés militar y su posterior desafectacion de estas instalaciones.

Con posterioridad el Convenio fue modificado parcialmente mediante un acuerdo adicional
de fecha 22 de marzo de 2004.

El objeto de dicha Modificacion Puntual n°15 por lo tanéwa dar cobertura a los

compromisos de planeamiento, desarrollo urbanistico y gestibn contenidos en el
mencionado Convenio Urbanistico, y cuya justificacion resumidamsntacluia en el

apartadon G WdzA A FAOF OAsy RS &ddz O2y@SYyASYyOAl & 2Lk

- En primer lugar, la circunstancia de queAeuartelamientowdzt A+ y {t Yy OKSI
/| KI NNR¢ KIF &l RS2IFR2 RS (G4SYySNJ AyGSNBa YAfA
guedando en situacion de alienable. Esta nueva situacion posibilita la

4
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reconsideracion sobre el uso de estos terrenos, 1o que unido a la necesidad del propio
Ministerio de Defensa de colaborar en la financiacién de sus Planes de Inversion,

segun se expone ea#l convenio, aconseja reconsiderar la recalificaciérestos
terrenos.

- Elinterés del Ayuntamiento de Salamanca de obtener una importante superficie de

suelo destinado a espacio libre, en una zona de la ciaddd que esta dotacion
presenta un elevadadéficit, hace recomendable aprovechi@r oportunidad que
plantea la desafectacion del cuartel para reducir en su anpigitte de este déficit.

- Ademasegl interés municipal es todavia mayor cuando anisino lugar se pliea
la_posibilidad de obtener, de anera totalmente gratuita, unimportante
equipamiento multifuncional del que carece todo el barrio de Gagigo

- Por dltimo, la posibilidad de construir un centro comercial de calidad, de caracter
netamente urbano, que permita equilibrar los flujos gawes por las grandes

superficies comerciales situadas en los extremos norte y sur del término municipal,
en el que, ademas, el acceso peatonal gane peso frente al uso del vehiculo, también

representa un atractivo importante para el conjunto deiladad.

H ambito de la Modificacion Puntual n°® 15 incluia tanto los terrenosadébuo Cuartel

Militar Wdzf Aty {t yOKST 49f /KINNREZ O2Y2 t24 {SNNB)

de fatbol Nemesi@ I NI NY abSYSé o

4.1.3. RevisiorAdaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.

Cuenta con aprobacion definitivaediante Orden FOM/59/2007 ed22 de enero (B.O.C.yL
23/01/07). Sobre el ambitobjeto del presente documentera de aplicacion lo sefialado
para el sector de suelo urbano no consolidado SBR(Avda. de Feded Anaya/Atiguo
Qdzl NI St awdzZ Aty {+t yOKST 9f [/ KINNERE

La propia Revision establecia la ordenacion detallada del sector.

El &mbito del citado sector incluia los terrenos objeto de la anteriorifidadion Puntual n°
15, mencionados en el apartado anterior.

4.1.4. Modificacon n° 10 RevisiGAdaptacion del PGOU de Salamanca 2007.

Mediante iniciativa de la mercantil EI Corte Inglés, S.A. se redacté el documento
RSY2YAYIFR2 daaz2RAFAOFIOAsy yoé6 wmn ! @RI & RS
Adaptacién del P.G.O.U. de Salawe que resultd aprobado inicialmente en sesion
plenaria de fecha 30/12/2014 (BOCyL: 16/1/2015), habiéndose sometido a informacion
publica y a la peticion de informes sectoriales correspondientes.

al NJ
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El &mbito de la Modificacidbn n°® K@ correspondia con anporcién de terreno en forma
rectangular con una superficie de 37.941 m2, cuyos linderos son:

- Al noreste linda con la trasera del solar a la calle Victimas del Terrorismo..

- Al noroeste con la calle Alfonso de Castro Alonso Ojeda.

- Al sureste con lAvda. Maria Auxiliadora.

- Y al suroeste con la calle Alonso Ojeda.

4.2. Gestion Urbanistica.

4.2.1. Proyecto de Actuacion.

Como desarrollo del plamiento vigente en su momentee redacté el correspondiente
Proyecto de Actuacion aprobandose definitivament&2#.1/2004, tras el correspondiente
tramite administrativo establecido reglamentariamente.

La inscripciorRegistrabel citado Proyecto asi como de las fincas resultantes se produjo el
12/4/2005.

4.2.2. Proyecto de Urbanizacién.

Del mismo modo se aprobd el cespondiente Proyecto de Urbanizacion con fecha
12/11/2004, tras el correspondiente tramite  administrativo  establecido
reglamentariamente.

4.2.3. Ejecucion de las obras.

Finalmente, se concluyé la gestién urbanistica de la actuacién, con la ejecucion de la
totalidad de las obras de urbanizacion proyectadas y que contemfaaapliacion de las
calles existentes en el perimetro del cuadsl comda apertura de la nuevealleVictimas

del Terrorismoy demas espacios libres publicapiedando los terrenos compimente
urbanizados.

Dichas obras fueron recibidas por el Ayuntamiento de Salamanca con fecha 9/3/2010
puestas al uso publicgor lo que tras dicha fecha, una vez verificado el cumplimiento de
todas las obligaciones legales de la propiedad, todo eltanda la actuacion alcanzé la
condicién de consolidacién urbana.
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4.3. Edificaciones realizadas.

De acuerdo a la ordenacion detallada establecida, en el ambito objeto del presente
documento existian tres solares edificables, para usos dotacional, de centerdalry
residencial.

4.3.1. Dotacién Publica.

El Ayuntamiento de Salamanca concedio la licencia de dletatenominado actualmente
CentoMlzy AOA LI £ LYyGS3INIR2 G9f / KFENNRéES O2y FSOKI

La finalizacion de obras se produjo en 2010, obteniendo la licencia de pritileracion
mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 17/3/2010.

Con esa misma fecha se produjo la firma del acta de recepcidén municipal de la nueva
edificacion, tomando el Ayuamiento de Salamanca posesion de la misma.

4.3.2. Centro Comercial.

El Ayto. de Salamanca concedi6 licencia de construccion al Centro Comercial de El Corte
Inglés, S.A. por acuerdo de 9 de agosto de 2.007 y su correspondiente licencia de actividad
de funcionamento con fecha 2 de agosto de 2.007 (licencia ambiental).

La licencia de primera utilizacién del centro comerciat@®ediocon fecha 17 de marzo
2.010y la de apertura con fecha 10 de septiembre de 2009.

Mediante Sentencia del Juzgado de lo Contenciahministrativo Namero 1 de Salamanca,
recaida en Procedimiento Ordinario Numero 387/2007, se declar6 la nulidad de la Licencia
ambiental ordenando la retroaccion de las actuaciones hasta el momento del inicio de los
trdmites ambientales, procediendo el Ayamiento de Salamanca a realizar un nuevo
tramite de concesion de licencias en cumplimiento de la citada Sentencia.

4.3.3. Solar residencial.

El Ministerio de Defensa, en su calidad de titular del citado solar con un uso previsto
residenci§ no ha realizadmiciativa alguna, estando por lo tanto el solar sin edificar.
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5. SENTENCIAS PRODUCIDAS.

Si bien todo el desarrollo de los diferentes planeamientos realizados asi como los proyectos
redactados y ejecutados de gestidn urbanistica, se han ido tramitandoutaeo de acuerdo

a los procedimientos legalmente establecidos, se enumeran a continuacion las diferentes
sentencias anulatorias producidas:

0 Sentencian®1.711, de fecha 27/09/2007 y notificada al Ayto. el 16/10/2007, por la que
se anula la Madificacién Btual n°® 15 del Plan PGOU de %98

0 Sentencia n° 807, de fecha 31/03/2011, dictada por el Tribunati@urme Justicia de
Castillay Leon Sala Contencioso Administrativa seccion segunda, por ldeplara la
nulidad de pleno derecho de la Orden FGB82007, de 22 de enero, de la Consejeria
de Fomento de la JCyL que, aprobé definitivamente la Revisién del PGOU de Salamanca,
en la parte relativa a la delimitacion del sec®8NC 37asi como a la ordenacion del
mismo, desestimandose por el contrase declare que los terrenos incluidos en el
ambito conserven la ordenacién que tenian en el PGO1984.

o0 Sentencia de fecha 17 de enero de 204dbhre el Recurso de Casacion N° 2750/2011
contra lade la Seccion 22 de la Sala Contencioso Administrativoriteinal Superior de
Justicia de Castilla y Le6n, dé32011(sefialada en el apartado anteripdictada en
el recurso contenoiso-administrativo n°® 843/2007.

0 Sentench n°95/2015, de 20/4/2015, delidgado de I&€Contencioso Aministrativo n° 2
de Salaranca que anula la Resolucién de Alcaldia de fecha 9 de agosto de 2007 por la
que se otorga al Corte Inglés licencia urbanistica paratrmedHn de un centro
comercial, confirmada por la Sala de lo Contenciddministrativo del Tribunal
Superior de Justia, Sede alladolid, al resolver el recurso de apelacion 439/2015.

6. ORDEN FYM/288/2016, de 12 de abril, por la que se aplica el
articulo 56.2 de la Ley 5/1999, suspension ordenacion
urbanistica y establecimiento de normativa urbanistica
transitoria.

Ante la situacién existente en el ambittbjeto del presente documentagegun resulta de lo
expuesto en los apartados anterioresAguntamiento de Salamanca, mediante escrito de fecha

de 16/2/2016, formulé a la Consejeria de Fomento y Medio Ambisalieitud dela aplicacion

del art. 56.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn al ambito del
anterior sector SKNC 37.

Mediante Orden de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente FYM/288/2016, de 12 de abril,
por la que se aplica el attilo 56.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
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Leon al &mbito anuladdela SOG 2 NJ RS &dzSt 2 dzaNbBly2 y2 O2yaz2f ARl

LylFel «k ! yiA3dz [ dz NIdeliPlaGehefal dgraepacigh@irbsnh de9 f
Sahmancaseacordo:

- Suspender la vigencia de la ordenacion urbanistica en el mencionado ambito.

- Otorgar un plazo de dos afos al Ayuntamiento de Salamanca para que elabore y
tramite una nueva ordenacién urbanistica en dicho &mbito.

- Establecer una normativalanistica transitoria.

Y todo ello, en base a los siguientes fundamentos de derecho:

- No resulta pacifico, a la vista de la redaccién literal de la Sentencia n® 807, de 31 de
marzo de 2011, cual es el planeamiento urbanistico aplicafiteacion de
inseguidad juridica que no resulta en principio deseable.

- Sea cual sea la ordenacion urbanistica aplicable como resultado de las resoluciones
judiciales citadas, resulta claro que no permitiria el mantenimiento de las
edificaciones, instalaciones y obras de amitzacién ejecutadas al amparo en el
planeamiento anulado, lo que provocaria, un notable perjuicio social y econémico
para el Ayuntamiento en cuanto a las dotaciones municipales, y pérdida de un gran
namero de puestos de trabajo vinculados al centro comaérasi como perjuicios
economicos para la empresa en particular, y para la actividad social y econémica de
la ciudad.

- Todo ello sin que hay quedado indubitativamente acreditado que dichas
edificaciones, instalaciones y obras de urbanizacion no puedan contar con un
adecuado encaje en el marco de la normativa urbanistica.

7. NECESIDAD DEL PLANEAMIENDNVENIENCIA E INTERES
PUBLICO.

En los argriores apartados se han descrito los diferentes planeamientos, desarrollos, fases de
gestion urbanisticay edificatoria producidasque, si bien se tramitaron de acuerdo al
planeamiento general vigente y a la legislacion urbanidtieson anulados alguns de ellos en
virtud de las sentencias sefialadas en el apartadoterior, concluyendo en la situacion actual

de existencia de una normativa urbanistica temporal en el &mbito del planeamiento anulado,
gracias a la Orden FYM/288/2016, con el objeto deasddvinseguridad juridica existente como
resultado de las sentencias producidas.

Esta situacién temporal, como la propia Orden indica, tiene un plaziydeciade dos afios, en

el que se obliga al Ayuntamiento de Salamanca a presentar para su aprobacién definitiva una
nueva ordenacion urbanistica del &mbito que complete la de la vigente Refd#juacion del

PGOU de Salamanca.

I K
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Por lo tanto, la obligacion legale poseer un planeamiento completo para todo el término
municipal, y no con normas transitorias con plazo de caducidad, asi como el imperativo de su
redacciéon al Ayuntamiento de Salamanca de acuerdo a lo dispuesto en la Orden FYM/288/2016,
es lo qugustifica la necesidad y conveniencia de la redaccién y tramitacibplaleeamiento

en el ambito anuladoy por ello el interés puablico de la actuacion

El mencionado interés publico se acrecienta, como se mencionard mas adelante, al considerar
tanto el mantenimiento de los criterios y justificacion de la anterior Modificacién Puntual n° 15
del PGOU de 1984 (ver apartado 4.1.2. de &GD 14, asi comda conveniencia tanto del
mantenimiento de la dotacion publica existente (que posee una intensa actiyida por la
ciudadania)como por la obtencion de una nueva dotacién publica que pueda acoger unos usos
dotacionales ya perfilados en la propuesta municipal y necesarios en el afréite al anterior

uso residencial previst@ tambiénpor el mantenimiend del centro comercial que ha permitido
lacreacion de un nuevo foate la actividad urbana de la ciudad (muy centrada en la Plaza Mayor
y su entorno, diversificando por ello la Unica focalidad existente hasta ese moyreamicel
consiguiente beneficio parel entorno, por una parte, y la creacion de numerosos puestos de
trabajo directos e indirectos, por otra.

Por todo ello, se considera suficientemente justificado la conveniencia e interés publico de la
presenteMOD 14promovida por iniciativa publica délyuntamiento de Salamanca.

8. AMBITO DE LA MODIFICACION.

La Orden FYM/288/2016 afecta a todo el ambito del antiguo sectS37, es decir tanto a

los terrenos que en su dia fueron d@alartel MilitarJulidn Sanchez EI Charcomo a los terrenos

del actial campo de futbol Nemesio Martin. La presente MODaddliza las consideraciones,

directrices y criteriogn el ambito del antigu€Cuartel Militard Wdzt A+ y {t yOKST 9t /
delimitacion se corresponde con la siguiente descripcion:

- Al Norte, corla Calle Alfonso de Castro.

- Al Sur, con lAvda. de Maria Auxiliadara

- Al Estecon lamedianera de las antiguas edificaciones residenciales militares con
frente ala Avda. de Alfonso IX de Ledn con solar propiedad del Ministerio de Defensa
con frente a lacalle Victimas del Terrorismo

- Al Oeste, con |&alle Alonso de Ojeda.

En cuanto a la concrecion de la delimitacion del ambito objeto del presente documento, se
observa una contradiccion entre la siguiente documentacion de la Rewdiptacion del
PGOWe Salamanca:

- Plano 010G de ordenacién generaPlano 070D 7369n 07_OD_7369 de
ordenacién detalladay Plano del SNC.37, incluido en eélnejode Sectores de
suelo urbano no consolidad&n estos planos la delimitacion del antigueN8LB7

10
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en el ambib objeto del presente documento, se cifie a la antigua propiedad del
Cuartel Militara Wdzt Aty {t yOKST 9f / KINNRBéS jdz§ O2vyil
m?.
- Normas Urbanisticafichan® 37 del Sectorde®J bé oT1 a! GR® RS C
/ AntiguoQuartef  aWdzf Aty {t yOKST Sf / KINNRBE Sy f
o Superficie bruta del sector: 45.8672m
o Densidad bruta de edificacion: 45.867 ¢hnm?/m?)
o Otras referencias a la documentacion incluida eAmjo de Sectores de
suelo urbano no consolidado en Soportegii2il (modificacion n® 15 del
P.G.0.U. de 1984).
- En el documento mencionaden la anterior ficha n° 37incluido en elAnejode
Sectores de suelo urbano en Soporte Digitakletrminauna delimitacion en los
planos 1.3 y P.1 que incluye en el ambito dtuacion del presente documento,
ademas de la superficie dglartel Militards Wdzf A+ y {t YOKST 9t / KI NNZ
correspondiente a los semianch@xistentes en ese momentale lascalles a los
gue da frente como son la Avda. de Maria Auxiliadalanso de Ojeda y Alfonso de
Castro, desglosada en las siguientes cantidades:
o Ambito cuartel:
A Suelo neto del cuartel: 34.478’m
A Suelo publico viario: 3.463%m
A Total: 37.941 rh
0 ZonaSPE
A Suelo neto: 7.926 fn
0 TOTAL ZONA CUARTEL + ISPE: 45.867 m
- Por lotanto se observa una contradiccion en la documentacion de la Revision
Adaptacion del PGOU de Salamanca entre la delimitacién grafica de los planos de
ordenaciéon general o detallada (superficie 34.478 em el &mbito de este
documento), y la reflejada enl documento incluido en eAnejode Sectores de
suelo urbano en Soporte Digital (superficie 37.941 en el ambito de este
documento), que conduce a una superficie que es la considerada en la ficha n°® 37
de las incluids en las Normas Urbanisticas par&BING37, y que por aplicacion
del indice de aprovechamiento, determbeala densidad bruta de edificacion.

(p))
- m(
N

A los efectos de solventar la mencionada contradiccion, acudimos a lo dispuesto en el art. 1.1.4.

G+l £ 2NJ RS 23 Rd@dnese/RedsiAadapacion tel RGPY de Salamanca

que en su punto 6 determina como resolver las posibles contradicciones entre documentos

AN} FAO24x 2 SyuGNB saiz2a @& f(Hnaasode diskrepancialzdiel y Na G A
las determinamnes de las Normas Urbanisticas y los Planos de Ordenacion, prevaleceran las
establecidas en las Normas, sobre losplands t 2NJ £ 2 (Il ydi2 &A3IdzASYyR2 O3
debemos entender que prevalece la delimitacion que conlleva la superficie refeajdddicha

n° 37de las Normas Urbanisticaspor lo tanto, la delimitacion a considerar aptesenteMOD

14 sera la reflejada en Igdanos 1.3 y P.1 incluidos enfatejode Sectores de suelo urbano en

Soporte Digital (SMC 37), y cuya superficieahza los 37.941 Pn

11
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9. CARACTER DE LA ORDENACION.

La finalidad de lardenacion que se pretendes dar cumplimiento a lo dispuesto en la Orden
FYM/288/2016, dotando de planeamiensoun espacio de la ciudad que actualmente se rige
Unicamente por la normatia urbanistica transitoria sefialada en la mencionada Orden.

Bien es cierto que la situacion generada por la sentencia producida es sumamente particular y
con un encaje poco claro en el articulado de la legislacion urbanistica vigente reconoce la
propia Ordenen la justificacion de su propuesta, y todo ello, como mas adelante se justificara
(ver apartado 11.3.3 de esta Memoria Vinculante d@D 14, debido a que no se considera

de aplicacion la tradicional practica de que la anulacion de un plaeetmnievive el anterior,

y por lo tanto, se considera que existe un vacio urbanistico. Esta situaciébn hace que exista
también una posible discusion tedrica sobre si se debe de tratar de una revision parcial del
planeamiento general (figura inexistente eigtamente en la legislacion), y que por ello, nos
lleva a la denominacion de Modificacidue § contempla la legislacion urbanistica vigente, y
qgue debe entenderse no como modificacionmlaneamientoalguno preexistente, sino como

una ordenacion que copleta la vigente del planeamiento general de la ciudad.

Por ello,la presenteMOD 14tiene la consideracién de Modificacion del Plan General, respecto
al planeamiento general vigente en el municipio de Salamanca, dado que no implica su Revisidn,
segun squstifica a continuacion.

De acuerdo con el art. 57 de la vigente Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo lie Wlastin

(en adelante L.U.J.y® (52 entiende por Revision del planeamiento general la total
reconsideracion de la ordenacién general vigenEn particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la
previsién del nimero de viviendas de un término municipal en mas de un 50% por ciento respecto
de la ordenacion anterior, biemisladamente o en unién de las modificaciones aprobadas en los
cuatro ultimos aho® €

El art. 168 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn (en adelante R.U.C.yL.), matiza mas
St O02yO0SLIi2 RS GNBO2YaARSNI OAsy REBENIfGF 2RR Syt 1O
NEO2YaARSNI OAsy G20Ff RS fI 2NRSYylI OAsy 3ISYySNIf

Esta claro que, en faresenteMOD 14 no se produce ninguna reconsideracién de la ordenacion
general propuesta por el PGOU (Revision Adaptacion 2004) de Salamamte, dgkido al
tamafioy caracteristicas de la actuacion propuesta, y en particular:

- No se aumentan las superficies de suelos urbanos o urbanizaygegue estos
suelos han tenido la consideracion de urbanos en los diferentes planeamientos
generales de l@iudad, al encontrarse en el interior de una trama histéricamente
consolidada, incluso en la actualidad debido a la ejecucion de la urbanizacién
existente que fue recibidatras los tramites oportunogyor el Ayuntamiento de
Salamanca.

12
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- Nose incrementa lgrevision del nimero de viviendas en mas del 5826ue como
tal uso residencial, no se prevé ninguna superficie.

- Estas condiciones se cumplen claramente tanto de forma aislada, como en unién de
las Modificaciones del P.G.O.U. aprobadas en los UGltimdsoca@os como puede
comprenderse por su objetg, que son:

0 Modificacion n° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca en
la parcela dotacional «Victoria Adrados» y Plaza Maestro Garcia Bernalt,
aprobada definitivamente pddrden FYN668/2014, de 12 de juni@BOCyL
4/7/2014).

o Modificacion n° 6 del Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca,
relativa a la parcela dotacional Edificio Administrativo de Usos Mdltiples de
la Junta de Castilla y Leén en Salamanca, aprobada definitit@mer
ORDEN FYM/1158124, de 1 de diciembre.

0 Modificacion n° 7 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca
«Tipologias edificatorias y construcciones sobre la altura de cornisa»,
aprobada definitivamente por acuerdo plenario de fecB&412015(BOCyL
21/5/2015).

o Modificacién n° 9, Plaza de los Bandos, del Plan General de Ordenacién
Urbana de Salamanca (Revisién/Adaptacién 2004), promoviuto ep
Ayuntamiento de Salamanca, aprobada definitivamente por acuerdo
plenario de fecha 11/11/2016 (BOCyM222017).

o0 Modificacién n° 13 del Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca
(Revisién/Adaptacion 2004), sobre inclusion de la categoria de uso terciario
recreativo, establecimientos de juegaropovido por «Minijuegos, S.A.»,
aprobada definitivamente por acuerdo plenario de fecha 30/12/2016
(BOCyL 20/2/2017).

Del mismomodo, el art. 58 de la L.U.C.yy ¢art. 169 del R.U.C.yL. afirfjadzSL%s cambios
en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se consideraran como
modificacién de los mismeésd

Nos encontramos pues claramente en esta situacion, siendo necesaria su justificaciéon de
acuerdo a la modificacion de la normativa urbanistica producida desde su aprobacion definitiva.

Por esta razon el contenido thepresenteMOD14 se ajustaa a las exigencias legales sefialadas

en el articulo 169 apartado 1 del Reglamed®Urbarismo de Castilla y Ledn (RUCyL), que
establece en el apartado a) del punto 3 que la Modificacion se debe limitar a contener las
determinaciones adecuadassu especifica finalidad, y conforme sefala en el apartado b) del
mismo punto, debera contener los documentos necesarios para reflejar estas determinaciones.
Y en especial:

- Lajustificacion de la conveniencia de la Modificacgreditando su interés falico
(incluida en el apartado 7 de Memoria Vinculante de lpresenteMOD 14.

- La identificacién yjustificacion pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado que se alteran, reflejando el estadtual y el propuesto

13
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10.

(en el presente @&so, dada la situacion derivada de las sentencias producidas, se
contemplan las nuevas determinaciones de planeamiento, apastdda 15de la
Memoria Vinculante de lpresenteMOD 14.

El analisis de la influencia de la Modificacién sobre el mddeiorial definido por

los instrumentos de ordenacion del territorio y selda ordenacion general vigente
(incluido en el apartado 11.3.2 deN&emoria Vinculante de lpresenteMOD 14

MODELO Y ESTRUCTURA URBANA ACTUAL.

10.1. Propiedad del suelo.

Las titdaridades existentes en el momento de redaccion dak&DD 14enla Direcciéon General
del Catastro son las siguientes:

. 3] Provincia de SALAMANCA
I 4 T LIRS Municipio de SALAMANCA
g 's SERAR L BLICA T Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89
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————

100m
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Coordenadas del centro: X = 278,350 Y = £ 529,278 E: 1o €5 una © Direccion General del Catasiro 08/03/17
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UTM TITULARIDAD USO EXISTENTE

6494601TL7369C0001QZ Ayuntamiento de Salamand&entro Municipal Integrado Julian Sanchez "El Chaj
6494602TL7369C0001PZ Ayuntamiento de SalamandEspacios libres publicos

6494603TL7369C0001LZ El Corte Inglés, S.A. Centro comercial

Instituto de Vivienda,
6495812TL7369E0001JH Infraestructura y Suelo
Equipamiento de la Defeng

Resto de terrenos del ambitpAyuntamiento de Salamanddiario publico

EnAnejon® 1, incluido en el Tomo Ill Documentacién Gréfica de la Memoria Vinculante de esta
MOD 14 se incluyen las certificaciones catastrales derlaacionadagincas.

10.2. Situacion fisica actual.

Como se ha mencionado anteriormente, el ambito se encuentra totalmente urbanizado
habiéndose recibidmunicipalmentdas obras d urbanizacion y puestas alrgieio publico con
fecha 9 de marzo de 2010.

Por lo tanto desde esa fecha, el Ayuntamiento de Salamanca possélo la titularidad, sino
tambiénel dominio y uso de los terrenos destinados a espacios libres pyl#igopamientos

y viarios publicos, adquiriendodos estogerrenos la condicion de suelo urbano consolidado,

por haber cumplido los propietarios de los suelos las obligaciones que establece la legislacion
vigente, trasd finalizacion deoks trdmites reglamentarios optmnos. Por esta misma causa, el
Ayuntamiento de Salamanca se encarga de su mantenimiento y conserdaside hace ya

siete anos
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La ejecucién de la urbanizacién se realiz6 de acuerdo al Proyecto de Urbanizacion aprobado
municipalmente y con los criters que el Ayuntamiento de Salamanca exige a los actuales
desarrollos urbanisticos (mejorando incluso las calidades minimas exigidas por el
Ayuntamiento),por lo que destaca en cuanto a las calidadesmateriales e infraestructuras
aplicadas con la urbarmizion del resto dsuentorno.
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