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DOCU MENTO N°1 • MEMORIA JUSTIFICATIVA

1 - ANTECEDENTES Y PROCEDENCIA DE SU FORMULACiÓN

El Ayuntamiento de Salamanca tiene aprobado el Estudio de Detalle de las

parcelas THG y OS del sector Marin I del P.G.O.U. de Salamanca. pendiente de

aprobación definitiva .

Para la ejecución de lo establecido en dicho Estudi o de Detall e, se utiliza

la figura la actuación aisladas de Normalización de Fincas. para lo cual se presen ta

para su aprobación el presente Proyecto de Normalización de Fincas, delimitando

dentro del mismo el ámbito sobre el que va a recaer, es decir, la Unidad de

Normalización, de conformidad al Art. 218 del RUCYL.

La Unidad de Normalización viene delimitada por las parcelas THG y DS

del sector Marin I y coincide con el ámbito del propio Estudio de Detalle. La

justificación de la delimitación de dicha Unidad de Normalización bien dada por la

coincidencia con el propio ámbito del Estudio de Detalle aprobado Inicialmente,

justifi cada en los criterios del Art . 97 RUCYL, al objeto de permitir la ejecución de la~'

determinaciones del Planeamiento. en concreto el Estudio de Detalle, así como una

mejor gestión del Planeamiento.

En el Estudio de Detalle se propone la segregación de 775,00 m2, de la

parcela THG que actualmente tiene 6.882.39 m2 y una edificabilidad de 4.473.65 m2.

quedando dicha parcela con una Superficie de 6.107.39 m2 y una edificabilida d de

4.473.65 m2. La parcela resultante de la segregación de la parce la THG , con una

superficie de 775,00 m2 se agrupara a la Parcela DS que en la actualidad tiene una

superficie de 2.524,92 m2 y una ediñcabilidad 627,86 m2, quedando la citada parcela

OS con una Superficie 3.299,92 m2 y una edificab ilidad 627,86 m2. El Estudio de

Detalle no modifica la edificabilidad total del sector, de manera que esta no se vea

modificada por los cambios introducidos en las mencionadas parcelas.

Conforme establece el artículo 21 6 del RUCyL "las actuaciones aisladas de

normalización tienen por objeto adap tar las parcelas de suelo urbano consolidado a las

determinaciones del planeamiento urbanístico", Entre las diferentes modalidades que

pueden adop tar este tipo de actuaciones aisladas figura la de normalización de fincas .



El instrumento adecuado para el desarrollo de esta clase de actuaciones es

el Proyecto de Normalización. Por tanto, el presente Proyecto tiene por objeto el

desarrollo de la Unidad de Normalización delimitada en el Estudio de Detalle

anteriormente referido, cuyo contenid o se adaptará a las determinaciones establecidas

en el artículo 219 del RUCyl. En concreto, en el Proyecto se adaptan las fincas THG

y OS, a las condiciones de parcelación establecidas en el Estudio de Detalle.



2 • RELACiÓN DE PROPIETARIOS

Las parcelas incluidas en el presente proyecto. son propiedad de la

sociedad ESTACION DE SERVICIO EL MARIN, SL , con domicilio en CI Doctor

Gómez Ulla N° 46 1C, 37003 Salamanca.



3 • IDENTIFICACiÓN DE LAS FINCAS

Las fincas THG y OS afectadas por el Estudio de Deta lle y Normalización

de Parcelas, deben ser objeto de reparce lación. Estas dos fincas constan con las

siguientes inscripciones en el Registro de la Prop iedad:

Parcela THG

Propieta rio : Estación de Servicio El Marin S.L

Descripción: Parcela situada en el Sector "Marin 1- del Plan Genera l de

Ordena ción Urbana de Salamanca. Tienen una superficie de

6.882,39 m2 y linda: Norte y Oeste. ramal de salida de la

Autovía A-62., Sur, CI Vargas Zuñigas, y espacio libre publico

denominado DZl.1, en el Plan Parcial., Este, Parcela OS

Inscripción 2a : Tomo 4736 ; Libro 1224; Folio 64; Finca 67.876 .

Parcela OS

Prop ietario: Estación de Servicio El Mar in S.L

Descripción: Parcela situada en el Sector -Marin 1" del Plan General de

Ordenación Urbana de Salamanca. Tienen una superficie de

2.524,92 m2 y linda : Norte, Avda . Fernando Pessoa., Sur, CI

Vargas Zúñiga. , Este, CI Antonio López Borrasca,. Oeste,

Parcela THG.

Inscripción 28
: Tomo 4736; Libro 1224; Folio 67; Finca 67.878.

/
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REGI STRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MA RIA LA BLANCA N° 5 - 13

C. P. 3 7008 SALAMANCA
TEL EFONO ( 92 3) 2 12 6 6 5

Fecha de Emi s i ó n ; DI EZ
Sol ici tante:

DE SEPTI EMBRE DEL AÑO DOS MI L
ESTACI CN SERVIC IO MARI N S L

TRECE

F I NCA DE SALAMA NCA N°: 67878

______ _ _ _ _ DESCR I PC ION DE LA F I NCA, _

Mun i c i p i o : SALAMANCA FI NCA DE SALAMANCA N° :
ID UFI R: 37009000 677 6 8 1

6 7 8 7 8 Sección:

2

TOMO L IBRO FOL I O ALTAN . I.F .NOMBRE T I TULAR

ESTACI ON DE SERVIC IO EL MARIN SL , 83750 45 2 9 4736 1 22 4 67
100,000000' (TOTALI DAD} d e l p leno d omi n i o p o r ti tu l o d e compraventa.

Formali z a da en e s c r itura a u to ri za d a e l di a 2 3 /1 2 / 1 1 , e n SALAMANCA,
No t a r i o Don ALBERTO- MARí A RODERO GARCí A, n° d e p ro t o c o l o 1820.
I n s c r i p ción; 2 · Tomo : 473 6 Libro; 122 4 Fol io : 67 Fecha: 2 5 / 0 1 / 2 0 1 2

( Ca r g a de PROCE DENC I A por ACTUACIÓN URBANISTI CA )
Es t a f i nc a que d a a f e c t a po r c i n co años , a l pa g o de l a s liquidac ione s

compleme n t arias q u e ev e n t u alme n t e pued a n g ira r se por e l i mpuesto s o b r e
Tran smi siones Patrimoni ale s y Actos J ur i di c o s Do c u me n t ado s , ha biéndose
sa t is f echo la ca n tid a d d e 38 3.661,63 eu r o s po r autoliqu i dación. Sal ama n ca a 11
de Oc t u b re de 2007. -CADUCADA-.

_ _ ___ _ _ _ _ _ _ _ __CARGAS; -------------'~i¿¡~s;

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ T ITULARIDADES; _

URBANA : Parcela 05 . - PARCELA situada en e l Se c t o r "MARI N 1 " d e l Plan Genera l d e
Or de nación Urb a n a d e Sal a manca . Ti en e una supe rf i c i e de DOS MI L QUI NIENTOS
VEI NT ICU ATRO con NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS , Y LI NDA : No r t e , Avd a . Ferna nd o
Pessoa ; Sur, call e 3 ; Est e , c all e 5; y Oest e , pa r ce la THG. Cuota d e
par t icipació n en l a u rban i zac ión ; 0,5950' .
PARCELA OS SECTOR "MARIN I"

(Ca r g a d e PROCEDE NCI A p o r ACTUACIÓN URB ANIS T ICA )
Es ta fi nc a q u e d a afecta p o r cinco años , a l pa go de la s l i q u i d a c i one s

compl eme n tarias q u e e v e n t u a l men t e pu eda n g i rarse por e l i mp u e s t o sobre
Tra n s mi si o n e s Pat r imoniales y Ac tos Jur idi cos Ca c u me n tados, h a bi é nd o s e
sa tis fe cho l a c a n t i d a d d e 383 . 6 61. 63 e uros por a u t o Li q u i da c í ó r, . Sa laman c a a 11
de Oct u bre de 2 DD7 .-CADUCADA- .

AFECTA al pa g o de l sa ldo de l a liqu ida c ión de f i.n itiva de l a cuen t a de l
p royecto e n u n a cuo t a de l 0 ,59 50%, p o r un impor te d e 5 1 .713 ,06 e u r o s en e l
sa ldo de la cuer.ta d e li q u i d a ció n pro vi s i ona l .

Al egad a e xe nc ión, que d a a fecta p o r CI NCO AÑOS, a l p ag o de l a l i q u i d a c i ó n o
Li qu i d ac í o n e s , que en s .... c a s e , p ueda n gi rarse por e l I mp u e s t o de Transmisio nes
Patrimoniales y Ac t o s Jur idicos Do cumen tados . Sa lamanca, 2 1 de e ne ro d e 2 00 9 .

F-sta f i nc a
cozp l emen t a r i a s
Transmi si ones

q u ed a a fecta p or ci nc o años , a l pa g o d e l a s l i q u i d a ci o ne s
q u e e v e n t.ue i me n t.e puedan q í ra r s e po r e l .impu o s t o sobre

Pa trimonia l es y Ac t o s Jur idicos DOCumentado s , ha biénd os e



s at i s f echo la c a n t i d a d d e 1 . 000 eU I"OS POI" aur c L i qu r dac i ó n . Sa lamanca a 25 de
Ene r-o de 2 0 12.

Docume n tos r e la t i v o s a la finca p r e s errtado s y pendientes de des pacho , vigente
el a s ae n t,o de p resenta ción , al c í e r r e de l LibI"O Diad o del d1a ant e ri o r a la
f e c h a de e x pedi c i ón d e la p resente nota :

NO h a y doc umentos pe n d ien te s de des pacho

AVI SO: Lo s ea r o s c ons i gnado s e n
S EPT I EMBRE DEL Aflo DOS MI L TRECE,

Ho nora ri os : 3 ,64 EUro s .

l a p resente no t il se
a LAS 13 : 3 0 HORAS .

refi eren al día DI EZ DE

l . A l o s efe cto s de lo p r e vis t o en e l art o 31 de l a Le y Orgánica 10/ 1 9 99, de l 7
de di ciembre , se nace cons ta r q ue : la equ i v s l en c i e d e Eu r os de las
cso c t aeae s e xpc e s eae s en un i ae a de cuen ca Pesetas a q ue s e refi ere la
p receden te i n t o rmec i on , res ulta de divi d i r t al e s ceo cr cece s p or e l tipo
o f i ci il l de convers ión, q ue e s de l6 6, 3 9 6 peset a s .

2 . Es t a in f o rmaci ó n r e q i s t re L t i e ne va l or p u r sm e n t e i ndi c a t ivo , c a reci e ndo de
qe r e n c l s , pues la libe rtad o gr a vame n de los bienes i nscrit os , s ol o se
acredita en p e r j u i c i o de t e rcero , p o r c e r t i f ica c i ón de l reg i s tro (AI" t lcu l0
225 de la Ley Hipo t e ca r i a )

3 . Queda p r o n i o i ae l a i n corpora ci ó n de l o s da t o s q ue coo s ee n en l a
i n t o r me c i án r e g i stra l a fiche ros o b as e s d e dat os t n ro rm s t t ce s
c o n s u l t a i na i v i a ue t i z e ae de per s o na s fí s i ca s o j u r l d ica s ,
e xpresando la f uente de p rocedencld {Inst rucci ó n de JiI D.G . R. N .
B. O .E. 17/ 02 /98}

p re sen t e
pa ril la
incluso

l 7/ 02/98 :

4 . e sta I n f o r ma c i ó n no su r te los e fec tos r eg u l ado s e n e l e r r . 35 4-i1
Re g l dme n t o Hi po t eca ri o .

5. A l o s e fectos de la Ley Or gán icil 15 /1 999 de 13 d e di cieJrlbr e, de
de Dil t os de c il r ác t e r p ers onal queda in f o rmado de q ue :

i1 . Con f orme a l o dispues to en las c l áusul as in fo rmat ivas incluidas e n e l
modelo de solicitud l o s dat o s p er s ona l e s e xpre s e a os en e l p re sen te
d oc umento ha n s ido i nco r por ildos a los libros de e ste Re g i stro y a lo s
f i c h e r o s q ue s e llevan en ce se a di ch o s libr os, cu yo respon sable es
el Reg i strado r .

b . En c ua n t c r e s u l t e compatible con JiI l eq i s l e c i o n e spec i t i c e de l
Reg i s t ro, s e reconoce iI l os in te r esa dos l os derech os de seceso,
r e c er t i ce c i o n , cancelaci ón y opos ición e s t ab l e c i do s e n la Ley
Or g d n i c a c i t ild il p udi endo e je rcita rl o s di r igiendo un e scrit o a la
d i r ección de l Registro .

I

I )
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REGI STRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE S ANT A MARIA LA BLANCA N° 5 -13

C . P . 370 0 8 S ALAMANCA
T ~LEFONO (923) 2 12 665

Fe cha de Emi s i on : DI ~Z

So l ici tan t e :
DE SEPTI EMBRE DEL AÑO DOS MI L
ESTACI ON S ~ RVICIO MARI N SL

f I NCA DE SALAMANCA N° : 67876

_ _ _ _ _ _ _ _ _ ,DESCR1PC10N DE: LA FI NCA, _

Municipi o: SALAMAN CA FI NCA DE SALAMAN CA N° :
IDUFIR : 37 009 00067767 4

67 876 Se c ción:

TOMO LIBRO FOLIO ALTAN. I .F .NOMBRE TITULAR

_______ _ _ _ _ _ _ Tl TULARIDAOES _

ESTACION DE SERVI CIO EL HARIN SL, 8 37 504 529 473 6 12 24 64 2
10 0 ,000000\ (TOTALIDAD) de l p leno domini o por titulo de comp r a v en t a,

f ormali zada e n e s c ritura au t o r izad a e l d ia 23/12 /11, en SALAMANCA,
Notari o Don ALBERTO-MARíA RODERO GARC í A, nO de protocolo 182 0 .
Ins c ripción: 2- Tomo : 4736 Libro : 122 4 f o l i o: 64 fecha : 2 5/ 01 / 2 012

tnUlANA : Pa r ce l a THG.- PARCELA situada en el Se cto r "MARI N 1" de l Pl a n Gene r al
de Or d e n a c i6n Ur ba na de Sa l amanc a . Tiene una s upe r fic ie d e SEIS MIL OCHOCI ENTOS
OCHENTA Y DOS co n TREINTA y NUEVE METROS CUADRADOS , Y LI NDA: Norte y Oes te ,
r amal de s alida d e l a Autov ia A-62 : Su r , c a l l e 3 y e spac i o l i b r e p úbl i co
denomi n a do DZL.l e n el Plan Pa r ci al ; y Este, pa r cela DS . Cuota de participacion
e n la u rbani zacion : 4 , 4 4 18 \ .
PARCELA THG SECTOR "HARIN 1 "

_ ____ _ _ _ _ ___ ,CARGA$, .\1

(Ca r g a d e PROCEDENCI A p o r ACTUAC I ÓN URBANISTICA)
Es t a f i n c a queda afecta po r c i nco a~os, a l pago de la s l i q uidac ione s

comp l e me n t a r i a s que e ven t ua l mente puedan gira rse por el i mpue s t o sobre
Tran smi s iones Patr imon iales y Ac t o s Jurídicos Docume n t a do s , habiendo~e

s a t is f e c ho l a c a n t i d a d de 383 . 661,63 eu ro s por a ut o l iquida c i 6n . Sa l ama nc a a '11
de Oc t ub r e de 2 007 . - CAOUCADA- .

(Ca r g a d e PROCEDENCI A p o r ACTUACIÓN URBANI S T I CA )
~s t a f inca q ue d a afecta por c i nco a ~o s, al pago de la s l iquid3c i on e s

compl e ree n t a r i a s q ue even tualme n te puedan g i r a rs e por e l i mpu e s to s obre
Trans mi s i on e s Pa t rimon iales y Ac t o s J ur í d i c os Documentados , ha biéndo se
s a t is f e c ho la c a n t i d a d de 38 3. 66 1 ,63 e uros por au t o liqu i d a c i 6 n . Se Laman ca a 11
de Oct ub r e de 2007 .-CADUCADA- .

AfE CTA a! pace d e l sal do de l a liqu i da c i 6n d e fi n itiva de l a cuer. r e del
p royec to en u na c uo t a d e I 4, 4-4 18 \, por un impo r t e de 386 . 0 48 , 85 e u r os en el
sal do d e la c uenta d e l i qui da ció ~ prov i s i o na l .

Al eg a d a e x e nc í ón , q ueda a fec t a po r CI NCO AÑOS, a l pa go d e 1<1 liquid aci 6n o
j Lqu i d a c í o ne s , qu e e n su c a s o , pueda n g i r ar s e po r e l I mpue s t o de Transmis iones
Pa t r i moni a l e s y Ac t o s Ju r ídicos Do cumen t ado s . Sa l ama nc a , 21 de e ne r o de 20 09 .

Es t a f inc a qu eda afecta po r c i nco a ne s, a l p a go de l a s l iqui d ac i one s



qu e event ua lmente pu e d a n g i ra rs e p o r el imp ues to sobre
Patrimoniale s y Actos Jur idi c o s Documen tado s , habiéndo se

c e n t ac ec de 7 . 0 0 0 e u r o s por autoliquida c i ón . Sal aman c a a 25 d e

compl ementarias
Tr~nsmi $ i one s

s a t r s r e c b c l a
Enero de 2 0 1 2 .

Doc ume n tos relat ivos a la f i n c a p r e s en ta d o s y p end i en tes de despach o , v i ge n t e
e l asi e n to d e presentac i ó n , a l c i e r r e del Lib r o Di a rio d e l día a n t er i o r a l a
fe c ha de e xped icI ón de l a presente nota :

NO hay d o cumentos pendientes d e d e spa c h o

AVISO: Lo s ca cc s cons i g na dos e n la p re sente nota se r efi e r e n dI at e DIEZ DE
SEPT I EMBRE DEL ANO DOS HI L TRECE , a LAS 13 :30 HORAS .

Honorari o s : 3 , 6 4 Euros .

pre s e n t é'
pd r <i Id
i n " l us o ..

17/ 0]. 98 ....
. '"

J . Oueda p r ohibida la i ncarpo rs c i ón de l os da t os que con s t an e n la
i n f ormaci ó n regi st rdl d f i c h ero s o bases de as ca s t n t o rms t r ce s
con s u l t a i nd i vi d ud l izdd d de p ers o na s t t s t c s s o j u r í dica s ,
e xpr e se aao la f uen t e de proced enci a (In s t r ucción de la D. G. R. N .
B.O .E . 17/02/ 98)

1 . A l os e fect os de 10 p revist o e n el d r t . 31 de Id Ley Or gdniCd 10/1998 , de 1 7
de di c iembre , se hace con s t a r q ue : ld equ iva len c i a de Eu r o s de ld s
Cd n t i d d d e s e xpresdddS e n un idad de cuentd Pesetas a qu e s e refiere Id
prec ede nt e i n fo r mación, r e s u l t a de d ivi d i r ee J e s canti dades p o r e l ti p o
o f i c i a l d e c o n v e r s ión , que e s de 166 , 38 6 p e s e ta s .

2 . Es ta t ra o rms c tón r e g i s tra l tiene valor p uramente i na í ce t i vo , c a r ec i endo de
g d r a n tid, pu e s la libertCld o g Cil v dme n de 1 0 5 b ienes inscrit os , so lo se
a c redita e n p e r j u i c i o de te r cero , por c e r t i f icación de l reg i s tro (Ar t iculo
225 de l a Le y Hi p o t e c a r i a )

J5 4-a de l

I
Pr o tec c i ó n

4 . Es t d t rüor me c t on no su rte lo s efecto s r e g u l<id o s e n el a r r .
Regldme nt o Hipoteca rl a .

5. A los e f ec tos de Id Ley Or gán ica 15 / 1 999 de 13 de di ci embre , de
de Dat o s de c e r a c r e r pers o na l q ue dd i n formado de que:

d . Con fo rm e 41 10 dispues to e n ldS cze usur as i n r ormec ive s r nc r e r os s e n el
modelo de s olicit ud l o s dat os personale s e xp i e s eao s e n e l p r e sente
documen to h an s i do i nCOrPOrddos d l os lib r o s d e es te Regist r o y a los
l icheros que s e r r eve o en be se a d i c ho s libr os, c u yo resp onsable e s
e l Regist rador.

b . En c ue n r o r e s u l t e comp a ti b l e con I d l e gi sl ac lón esp ec i f i ca de l
Re gis t ro, s e r e c o n oc e d I o s rn c e r e s aocs los dere c ho s de acceso,
r e cti fica ción , cs nce t e c i on y opo s s c i o n e s r e e r e c.r c c s e n l a Ley
Or g á n ica c i t a d a pudiendo e j e r c i t e r l o s d i ri giendo un e sc r r e e d l a
di recc ión d e l Regi st r o .



Miérco les , 15 de Octubre de 20142n,~ e-. U.YM l1ueo JO E1RlU19_ l lrnil<l <lII,.,.,z..,e
l _ . "" PM....
l",,"- "" C<>naIrucdones
MablbrIo v""".s
llrnll.~_""_.

ElII doeumenlo no H un e ...rll1k:ac:lón l:IIt...l ra l, pero I UI d el ol p Uldl n 11 ' YlrtI1c:1dol e lra y" M I
'Ac:eelO 1 d elOl calIlnl.. no pl"Ot.;fdoI, ' d i la SECo

CONSULTA DESCRIPTIVA YGRÁFICADE DATOS CATASTRALES
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&DATOS DEL INMUEBLE

I C~~N: LOPEZ BORRASCA rrt:53l. I00I ISALAMANCA[SALAMANCA]

1
Ir':~~"'~~-----i"d",'rl" I r:-"2013 I

<: - "- ,
~OCIENTE Pf: PAA"C,PACo;)N ......R..C!E C!:I!ITR\J'PA ,.., ¡

i L 100.000000 I L 2.521 I '-, - J

DATOSDE LA FINCA ALA 0UEPERTENECE EL INMUEBLE ,- -,J
, 02

I
IE':' ONIO LOPEZ BORRASCA

I
,

I .."I SALAMANCA (SALAMANCA] 2992S

i '~"".J; RF)c;lU<QtlR'lJ.I!!lA......L:=J C'PERF!C IE S\lHO!Jr'l 01

~
J IP.rc.l. cons truid••In divis Ión horlzontl l l

.----,I I 2.521 _ 2.522
- U,,)8,050

ELEMENTOSDECONSTRUCCiÓN - i.,¡._ ---
~ ,- ,- ~~

'-~
,

I
COMERCIO ,

" " ".
INDUSTRIAL , .. " '"INDUSllU" L t .. " 'lO
INDUSTRIAL 1 " .. "INDUSTRIAL , ., " ..

2n,llOO~INDUSTRIAL ,
" " 1.587 2n,950

I,
,

r

i
I
I
,

i r

I I

I II ,
.

\
t;



4 • SITUACiÓN ACTUAL DE LOS TERRENOS

La parcela THG del Plan Parcial -Mario l". se encuentra totalmente libre de

edificaciones o de otras instalaciones . En la parcela OS se encuentra una Estación de

Servicio. con una superficie construida 486.38 m2. conforme a la licencia de

construcción de fecha de fecha 21 de Septiembre de 2012 Rfa: 0003712012­

LOMYI032112.



5 • PROPU ESTA DE NORMALIZACiÓN SEG ÚN ESTUDIO DE DETALLE

Parcelas :

THG : Con una superficie de 6.107.39 m2 y una edifica bilidad 4.473.65 m2

OS: Con una superfici e de 3.299 ,92m2 y una edificabilidad 627,86 m2

Las nuevas parce las lucra tivas seguirán siendo propiedad de la sociedad

Estación de Servicio el Marín S.L

La descri pción de las nuevas parcelas es la siguiente:

Parcelas ad jud icadas a Estación de Servicio el Mari" S.L

Pa rcela THG:

Descripción: Parcela situada en el Sector "Marln 1" del Plan General de

Ordenación Urbana de Salamanca. Tienen una superficie de

6.107.39 m2 y linda: Norte y Oeste, ramal de salida de la

Autovía A-62 ., Sur. CI Vargas Zuñigas. y espacio libre publico

denominado DZL.1 , en el Plan Parcial., Este, Parcela OS

Parcela OS:

Fdo.: Víctor ampa l García

Arqu itecto N" Col. 3.469 COAL
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