DILIGENCIA - Este documento, Proyecto de
Normalizacién de fincas del Sector El Marin-I [Parcelas
THG y DS], sellado y rubricado por Secretaria General en
todas sus paginas y planos, ha sido aprobado inicialmente
por la Junta de Gobierno Local el 24-X-2014.

En Salamanca, a 24 de Octubre de 2014,
El Secretario General,

r

PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS, PARCELAS THG Y DS DEL

SECTOR “MARIN I” DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA

DILIGENCIA - Este documento, Proyecto de
Normalizacién de fincas del Sector E_l Marin-I
[Parcelas THG y DS], sellado y rubricado por
Secretaria General en todas sus paginas y planos, ha
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DOCUMENTO N°1 - MEMORIA JUSTIFICATIVA

1 - ANTECEDENTES Y PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

El Ayuntamiento de Salamanca tiene aprobado el Estudio de Detalle de las
parcelas THG y DS del sector Marin | del P.G.O.U. de Salamanca, pendiente de

aprobacién definitiva.

Para la ejecucion de lo establecido en dicho Estudio de Detalle, se utiliza
la figura la actuacién aisladas de Normalizacién de Fincas, para lo cual se presenta
para su aprobacién el presente Proyecto de Normalizacién de Fincas, delimitando
dentro del mismo el ambito sobre el que va a recaer, es decir, la Unidad de
Normalizacion, de conformidad al Art. 218 del RUCYL.

La Unidad de Normalizacion viene delimitada por las parcelas THG y DS
del sector Marin | y coincide con el ambito del propio Estudio de Detalle. La
justificacion de la delimitacion de dicha Unidad de Normalizacion bien dada por la
coincidencia con el propio ambito del Estudio de Detalle aprobado Inicialmente,
justificada en los criterios del Art. 37 RUCYL, al objeto de permitir la ejecucién de las
determinaciones del Planeamiento, en concreto el Estudio de Detalle, asi como una

mejor gestion del Planeamiento.

En el Estudio de Detalle se propone la segregacion de 775,00 m2, de la
parcela THG que actualmente tiene 6.882,39 m2 y una edificabilidad de 4.473,65 m2,
quedando dicha parcela con una Superficie de 6.107,39 m2 y una edificabilidad de
4.473,65 m2. La parcela resuitante de la segregacion de la parcela THG , con una
superficie de 775,00 m2 se agrupara a la Parcela DS que en la actualidad tiene una
superficie de 2.524,92 m2 y una edificabilidad 627,86 m2, quedando la citada parcela
DS con una Superficie 3.299,92 m2 y una edificabilidad 627,86 m2. El Estudio de
Detalle no modifica la edificabilidad total del sector, de manera que esta no se vea

modificada por los cambios introducidos en las mencionadas parcelas.

Conforme establece el articulo 216 del RUCyL “las actuaciones aisladas de
normalizacion tienen por objeto adaptar las parcelas de suelo urbano consolidado a las
determinaciones del planeamiento urbanistico”. Entre las diferentes modalidades que
pueden adoptar este tipo de actuaciones aisladas figura la de normalizacién de fincas.



El instrumento adecuado para el desarrollo de esta clase de actuaciones es
el Proyecto de Normalizacién. Por tanto, el presente Proyecto tiene por objeto el
desarrollo de la Unidad de Normalizacion delimitada en el Estudio de Detalle
anteriormente referido, cuyo contenido se adaptara a las determinaciones establecidas
en el articulo 219 del RUCyL. En concreto, en el Proyecto se adaptan las fincas THG
y DS, a las condiciones de parcelacion establecidas en el Estudio de Detalle.



2 - RELACION DE PROPIETARIOS

Las parcelas incluidas en el presente proyecto, son propiedad de la
sociedad ESTACION DE SERVICIO EL MARIN, S.L., con domicilio en C/ Doctor
Gomez Ulla N° 46 1C, 37003 Salamanca.



3 - IDENTIFICACION DE LAS FINCAS

Las fincas THG y DS afectadas por el Estudio de Detalle y Normalizacion
de Parcelas, deben ser objeto de reparcelaciéon. Estas dos fincas constan con las

siguientes inscripciones en el Registro de la Propiedad:

Parcela THG
Propietario: Estacion de Servicio El Marin S.L

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca. Tienen una superficie de
6.882,39 m? y linda: Norte y Oeste, ramal de salida de la
Autovia A-62., Sur, C/ Vargas Zunigas, y espacio libre publico
denominado DZL.1, en el Plan Parcial., Este, Parcela DS

Inscripcién 22 Tomo 4736; Libro 1224, Folio 64; Finca 67.876.

Parcela DS
Propietario: Estacion de Servicio El Marin S.L

Ordenacién Urbana de Salamanca. Tienen una superficie de

2.524,92 m? y linda: Norte, Avda. Fernando Pessoa., Sur, C/ |
Vargas Zuhiga., Este, C/ Antonio Loépez Borrasca,. Oeste, ¢ |
Parcela THG. |

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin |I” del Plan General de \

Inscripcién 22: Tomo 4736; Libro 1224; Folio 67; Finca 67.878.
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REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923)212665

Fecha de Emisién: DIEZ DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE
Sclicitante: ESTACICN SERVICIO MARIN SL

FINCA DE SALAMANCA N°: 67878

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SALAMANCA FINCA DE SALAMANCA N°: 67878 Secciodn:
IDUFIR: 37009000877681

URBANA: Parcela DS.- PARCELA situada en el Sector "MARIN I" del Plan General de

Ordenacién Urbana de Salamanca. Tiene una superficie de DOS MIL QUINIENTOS

VEINTICUATRO con NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS, y LINDA: Norte, Avda. Fernando

Pessca; Sur, calle 3; Este, calle 5; y ©Oeste, parcela THG. Cuota de

participacidén en la urbanizacidn: 0,5950%.

PARCELA DS SECTOR "MARIN I

TITULARIDADES

) 8 TOMO LIBRO FOLIO ALTA

NOMBRE TITULAR N:iTs
ESTACION DE SERVICIO EL MARIN SL, B37504529 4736 1224 67 2
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa. -
Formalizada en escritura autorizada el dia 23/12/11, en SALAMANCA, por.el |
Notarioc Don ALBERTO-MARIA RODERQ GARCIA, n° de protocolo 1820. #§ Yok
Inscripcién: 2* Tomo: 4736 Libro: 1224 Folio: 67 Fecha: 25/01/2012 (1= | ot

B i, =

-

CARGAS

(Carga de PROCEDENCIA por ACTUACION URBANISTICA) /

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de 1las 1liquidaciones”™
complementarias gque eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre |
Transmisiones Patrimoniales Y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de 383.661,63 euros por autoliguidacién. Salamanca a 11

de Octubre de 2007.-CADUCADA-.

(Carga de PROCEDENCIA por ACTUACION URBANISTICA)
Esta finca queda afecta por cinco afes, al pago de las liquidaciones
complementarias gque eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose

satisfecho la cantidad de 3B83.661,63 euros por autoliquidacién. Salamanca a 11

de Octubre de 2007.-CADUCADA-.

AFECTA al pago del saldo de la ligquidacidn definitiva de la cuenta del
proyecto en una cucta del 0,5950%, por un importe de 51.713,06 euros en el
salde de la cuenta de liguidacioén provisional.

Alegada exencidén, gueda afecta por CINCO ANOS, al pago de la liguidacién o
liguidaciones, que en su casc, puedan girarse por el Tmpuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Salamanca, 21 de enero de 2009.

Esta finca queda afecta por cince afies, al page de las liquidaciones
complementarias gue eventualmente puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose



satisfecho la cantidad de 7.000 euros por autoliquidacidn. Salamanca a 25 de

Enero de 2012.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asientoc de presentacién, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la

fecha de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia DIEZ DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE, a LAS 13:30 HORAS.

Honorarios: 3,64 Euros.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/198%8, de 17
de diciembre, se hace constar gque: la equivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a gue se refiere la
precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversion, gue es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo

225 de la Ley Hipotecaria)

incorporacion de los datos gue constan en la presente
a ficheros o bases de datos informdticas para la
personas fisicas o Jjuridicas, incluso
(Instruccidon de la D.G.R.N. 17/02/98;

3. Queda prohibida 1la
informacidn registral
consulta individualizada de
expresando la fuente de procedencia
B.0.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los
Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de gue:

Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente

documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos 1libros, cuyo responsable es

el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con 1la legislacidn especifica del
Registro, se reconoce a los 1nteresados los derechos de acceso,
rectificacion, caéncelacion y oposicidén establecidos en la Ley
Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendc un escrito a la

direccion del Registro.

efectos regulados en el art. 354-a del

a.
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NQT4A SIMPLE INFORMATIV4 L 3678920

Pata informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de 1os libros por esta Nota Simple
Informativa sc hice con los efecios que expresa ¢l art, 332 de Reglamento Hipotecario, ¥4 que sélo la
Certificacion acredita. en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los hienes inmuebles, segiin dispone ¢l
a1t 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRC DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923)212665

Fecha de Emisidén: DIEZ DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE
Solicitante: ESTACION SERVICIO MARIN SL

FINCA DE SALAMANCA N°: 67876

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SALAMANCA

URBANA :
de Ordenacidén Urbana de Salamanca.
OCHENTA Y DOS con TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS,

ramal

denominado DZL.1 en el Plan Parcial; y Este,

FINCA DE SALAMANCA N°: §7876 Seccién:
IDUFIR: 37009000677674  ———

Parcela THG.- PARCELA situada en el Sector "MARIN 1I" del Plan General
Tiene una superficie de SEIS MIL OCHOCIENTOS

y LINDA: Norte y Oeste,
calle 3 y espacio libre puablico

de salida de la Autovia A-62; Sur,
parcela DS. Cuota de participacién

en la urbanizacidn: 4,4418%.
PARCELA THG SECTOR "MARIN I"

TITULARIDADES

ESTACION DE SERVICIO EL MARIN SL,

WXL Fs TOMO LIBRO FOLIO ALTA

B37504529 4736 1224 64 2

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizada en escritura autorizada el dia 23/12/11, en SALAMANCA, pci/gl- ] oV
Notario Don ALBERTO-MARIA RODERC GARCIA, n°® de protocolo 1820. .
Inscripcién: 2* Tomo: 4736 Libro: 1224 Folio: 64 Fecha: 25/01/2012 é'

CARGAS e

(Carga de PROCEDENCIA por ACTUACION URBANISTICA)
Esta finca queda afecta por cinco afios,

complementarias

Transmisiones Patrimoniales y Actos
satisfecho la cantidad de 383.661,63 euros por autoligquidacién.

al page de las liguidaciones

que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre
Juridicos Documentados, habiéndose
Salamanca a 11

de Octubre de 2007.-CADUCADA-.

(Carga de PROCEDENCIA por ACTUACION URBANISTICA)
Esta finca queda afecta
complementarias que

Transmisiones Patrimoniales
satisfecho la cantidad de 383.661,63 euros por autoliquidacién.

por cinco afios, al pago de las liguidaciones
eventualmente puedan glrarse por el impuestc sobre
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose

Salamanca a 11

de Octubre de 2007.-CADUCADA-.

AFECTA al pagc del saldo de
proyectc en una cuota del 4,4418%,

la ligquidacion definitiva de la cuenta del
por un importe de 386.048,85 euros en el

saldo de la cuenta de liquidacién provisional.

Alegada exencidn, gqueda afecta por CINCO AROS,

liguidaciones, que en su caso,
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Esta finca queda

al pago de la liquidacién o
puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Salamanca, 2] de eneroc de 2008,

afecta por cinco afies, al pago de las liquidaciones



complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuestc sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de 7.000 euros por autoliguidacidén. Salamanca a 25 de

Enero de 2012.

relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente

Documentos
al cierre del Libro Diario del dia anterior a la

el asientoc de presentacion,
fecha de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia DIEZ DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE, a LAS 13:30 HORAS.

Honorarios: 3,64 Euros.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/19%8, de 17
de diciembre, se hace constar gue: la eqguivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unlidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta Informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes linscritos, solo se
acreditsa en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

-
incorporacidn de los datos gque constan en la pzesenté'l
ficheros o bases de datos informdticas parfe 13 I

i)

3. Queda prohibida 1z \
informacion registral a o
consulta individualizada de personas fisicas o

expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N.
B.D.E. 17/02/88)

4. Esta Informacidén no surte los efectos
Reglamento Hipotecario. ( ’

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal gqueda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el

modeloc de soclicitud los datos personales expresados en el presente

documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responséble es
el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicicon establecidos en lIa Ley
Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigilendo un escritc a la

direccidén del Registro.

Jjuridicas, inclfusa~
17/02488/

2 1 s
™ 4

regulados en el art. 354-a del

a.
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4 - SITUACION ACTUAL DE LOS TERRENOS

La parcela THG del Plan Parcial "Marin I", se encuentra totaimente libre de
edificaciones o de ofras instalaciones. En la parcela DS se encuentra una Estacion de
Servicio, con una superficie construida 486,38 m2, conforme a la licencia de
construccion de fecha de fecha 21 de Septiembre de 2012 Rfa: 00037/2012-
LOMY/032/12.



5 - PROPUESTA DE NORMALIZACION SEGUN ESTUDIO DE DETALLE

Parcelas:

THG : Con una superficie de 6.107,39 m2 y una edificabilidad 4.473,65 m2
DS : Con una superficie de 3.299,92m2 y una edificabilidad 627,86 m2

Las nuevas parcelas lucrativas seguiran siendo propiedad de la sociedad

Estacion de Servicio el Marin S.L.

La descripcion de las nuevas parcelas es la siguiente:

Parcelas adjudicadas a Estacién de Servicio el Marin S.L

Parcela THG:

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin |I” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Salamanca. Tienen una superficie de
6.107,39 m? y linda: Norte y Oeste, ramal de salida de la
Autovia A-62., Sur, C/ Vargas Zufigas, y espacio libre publico
denominado DZL.1, en el Plan Parcial., Este, Parcela DS

Parcela DS:

Descripcién: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Salamanca. Tienen una superficie de
3.299,92 m? y linda: Norte, Avda. Fernando Pessoa., Sur, ‘C/
Vargas Zuniga., Este, C/ Antonio Lépez Borrasca,. Oeste,
Parcela THG.

4

{
Salamanca{_ Octubr_le 2014

Y

Fdo.: Victor Campal Garcia

Arquitecto N° Col. 3.469 COAL
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- PARCELAS THG Y DS

PROYECTO DE NORMALIZACION DE LAS
PARCELAS THG Y DS DEL SECTOR "MARIN I"

ESCALA
SIE

OCTUBRE 2014

MUNICIPIO

SALAMANCA

EL ARQUITECTO

VICTOR CAMPAL GARCIA
Colegiado N°: 3.469 COAL

PLANO DE SITUACION

N° PLANO

01
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